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ԄᶁᵫᵜӉḜ ᵨ өᴢᶬ (2015-2019)

ᵫᵜӉḜ ᵨ
累计同比走势(%)

ᵫᵜӉḜ ᵨᶍҭ
累计同比走势(%)
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2.73 
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• 开发企业各类到位资金显著上扬，国内
贷款、按揭贷款扭转持续一年多的负增
长，开局高走；筹资压力减小，自筹资
金增速放缓，市场阳春与促销叠加，定
金及预收款又再高增。

• 整体来看，以4月18日前已公布年报数
据且数据连贯完整的开发商财报数据核
算，显示开发商整体回款率年末超预期
上扬至76.9％(预期65-70％)，开发企
业整体资金面从困境走出。
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ᴾ ᶜṳḬỦѕ ἷᾎ(2010W01=100,2017-201902)

ג - 1.ѕ ӈ,҆Ḗẘởҏ ἅᴘ

ᾎὊΎ╟:ћ כֿ
08 508 42 l 4508 22 l 2508 32 l 3508 

2
00

8
01

W
(0

1
0
1-

0
1
03

)

200806W(0201-0207)200811W(0308-0314)200816W(0412-0418)200821W(0517-0523)

2
00

8
26

W
(0

6
2
1-

0
6
27

)

2
00

8
31

W
(0

7
2
6-

0
8
01

)

2
00

8
36

W
(0

8
3
0-

0
9
05

)

2
00

8
41

W
(1

0
0
4-

1
0
10

)

2
00

8
46

W
(1

1
0
8-

1
1
14

)

2
00

8
51

W
(1

2
1
3-

1
2
19

)

200903W(0110-0116)

2
00

9
08

W
(0

2
1
4-

0
2
20

)

2
00

9
13

W
(0

3
2
1-

0
3
27

)

2
00

9
18

W
(0

4
2
5-

0
5
01

)

2
00

9
23

W
(0

5
3
0-

0
6
05

)

2
00

9
28

W
(0

7
0
4-

0
7
10

)

2
00

9
33

W
(0

8
0
8-

0
8
14

)
200938W(0912-0918)2

00
9
43

W
(1

0
1
7-

1
0
23

)

2
00

9
48

W
(1

1
2
1-

1
1
27

)

2
00

9
53

W
(1

2
2
6-

1
2
31

)

201005W(0125-0131)

2
01

0
10

W
(0

3
0
1-

0
3
07

)

2
01

0
15

W
(0

4
0
5-

0
4
11

)

201020W(0510-0516)

2
01

0
25

W
(0

6
1
4-

0
6
20

)

2
01

0
30

W
(0

7
1
9-

0
7
25

)

2
01

0
35

W
(0

8
2
3-

0
8
29

)

2
01

0
40

W
(0

9
2
7-

1
0
03

)

2
01

0
45

W
(1

1
0
1-

1
1
07

)

2
01

0
50

W
(1

2
0
6-

1
2
12

)

2
01

1
02

W
(0

1
0
3-

0
1
09

)

2
01

1
07

W
(0

2
0
7-

0
2
13

)

2
01

1
12

W
(0

3
1
4-

0
3
20

)

2
01

1
17

W
(0

4
1
8-

0
4
24

)

2
01

1
22

W
(0

5
2
3-

0
5
29

)

201127W(0627-0703)2
01

1
32

W
(0

8
0
1-

0
8
07

)

201137W(0905-0911)2
01

1
42

W
(1

0
1
0-

1
0
16

)

2
01

1
47

W
(1

1
1
4-

1
1
20

)

2
01

1
52

W
(1

2
1
9-

1
2
25

)

2
01

2
04

W
(0

1
1
6-

0
1
22

)

2
01

2
09

W
(0

2
2
0-

0
2
26

)

2
01

2
14

W
(0

3
2
6-

0
4
01

) 2
01

2
19

W
(0

4
3
0-

0
5
06

)

2
01

2
24

W
(0

6
0
4-

0
6
10

)

2
01

2
29

W
(0

7
0
9-

0
7
15

)

201234W(0813-0819)2
01

2
39

W
(0

9
1
7-

0
9
23

)

201244W(1022-1028)2
01

2
49

W
(1

1
2
6-

1
2
02

)

2
01

3
01

W
(0

1
0
1-

0
1
06

)

2
01

3
06

W
(0

2
0
4-

0
2
10

)

2
01

3
11

W
(0

3
1
1-

0
3
17

)

2
01

3
16

W
(0

4
1
5-

0
4
21

)

2
01

3
21

W
(0

5
2
0-

0
5
26

)

2
01

3
26

W
(0

6
2
4-

0
6
30

)

2
01

3
31

W
(0

7
2
9-

0
8
04

)

2
01

3
36

W
(0

9
0
2-

0
9
08

)

2
01

3
41

W
(1

0
0
7-

1
0
13

)

2
01

3
46

W
(1

1
1
1-

1
1
17

)

2
01

3
51

W
(1

2
1
6-

1
2
22

)

2
01

4
03

W
(0

1
1
3-

0
1
-0

8
19

)



17

ג - 2.ᾅ , ҆ ὔỡԛѩ

0.00

10.00

20.00

30.00

40.00

50.00

60.00

70.00

2
0
1
1
-0

1
2
0
1
1
-0

3
2
0
1
1
-0

5
2
0
1
1
-0

7
2
0
1
1
-0

9
2
0
1
1
-1

1
2
0
1
2
-0

1
2
0
1
2
-0

3
2
0
1
2
-0

5
2
0
1
2
-0

7
2
0
1
2
-0

9
2
0
1
2
-1

1
2
0
1
3
-0

1
2
0
1
3
-0

3
2
0
1
3
-0

5
2
0
1
3
-0

7
2
0
1
3
-0

9
2
0
1
3
-1

1
2
0
1
4
-0

1
2
0
1
4
-0

3
2
0
1
4
-0

5
2
0
1
4
-0

7
2
0
1
4
-0

9
2
0
1
4
-1

1
2
0
1
5
-0

1
2
0
1
5
-0

3
2
0
1
5
-0

5
2
0
1
5
-0

7
2
0
1
5
-0

9
2
0
1
5
-1

1
2
0
1
6
-0

1
2
0
1
6
-0

3
2
0
1
6
-0

5
2
0
1
6
-0

7
2
0
1
6
-0

9
2
0
1
6
-1

1
2
0
1
7
-0

1

2016-59

2
0
1
6
-0

1
2
0
1
6
-0

1

2
0
1
6
-1

3

2
0
1
7
-0

5

2016-69

2016-61

2016-612016-672017-69



18

ג - 3.‴ᾂṓᵔῙ,є ₉і ἥ ԄṔ

2.5%0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

70.0%

80.0%

90.0%

 -

 5,000

 10,000

 15,000

 20,000

 25,000

 30,000

 35,000

 40,000

2
0
1
6
-0

4

2
0
1
6
-0

5

2
0
1
6
-0

6

2
0
1
6
-0

7

2
0
1
6
-0

8

2
0
1
6
-0

9

2
0
1
6
-1

0

2
0
1
6
-1

1

2
0
1
6
-1

2

2
0
1
7
-0

3

2
0
1
7
-0

4

2
0
1
7
-0

5

2
0
1
7
-0

6

2
0
1
7
-0

7

2
0
1
7
-0

8

2
0
1
7
-0

9

2
0
1
7
-1

0

2
0
1
7
-1

1

2
0
1
7
-1

2

2
0
1
8
-0

3

2
0
1
8
-0

4

2
0
1
8
-0

5

2
0
1
8
-0

6

2
0
1
8
-0

7

2
0
1
8
-0

8

2
0
1
8
-0

9

2
0
1
8
-1

0

2
0
1
8
-1

1

2
0
1
8
-1

2

2
0
1
9
-0

3

-3.4%

-10.0%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

 -

 5,000

 10,000

 15,000

 20,000

 25,000

 30,000

 35,000

 40,000

2
0
1
6
-0

4

2
0
1
6
-0

5

2
0
1
6
-0

6

2
0
1
6
-0

7

2
0
1
6
-0

8

2
0
1
6
-0

9

2
0
1
6
-1

0

2
0
1
6
-1

1

2
0
1
6
-1

2

2
0
1
7
-0

3

2
0
1
7
-0

4

2
0
1
7
-0

5

2
0
1
7
-0

6

2
0
1
7
-0

7

2
0
1
7
-0

8

2
0
1
7
-0

9

2
0
1
7
-1

0

2
0
1
7
-1

1

2
0
1
7
-1

2

2
0
1
8
-0

3

2
0
1
8
-0

4

2
0
1
8
-0

5

2
0
1
8
-0

6

2
0
1
8
-0

7

2
0
1
8
-0

8

2
0
1
8
-0

9

2
0
1
8
-1

0

2
0
1
8
-1

1

2
0
1
8
-1

2

2
0
1
9
-0

3

ṳᶄ є ᶜṳ ᵫᵜӉḜ ᵨ ᵂ₦ (%)ם
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• 自2016年兴起的都市圈三线，增长动
力源于核心一二线城市的外溢，属于被
动型增长。目前核心一二线加快推进各
类政策房、租赁房建设，多个限价楼盘
入市引起哄抢，都市圈三线的外溢逐步
走弱。2019年1-3月销售额同比增长
2.5％，已进入三年已来新低，量缩价
降是主要形势。

• 因棚改而大放异彩的非都市圈三线城市，
在货补比例缩水、棚改总量缩减和进入
攻坚阶段棚改推进难度加大的棚改尾周
期中，已现负增长：1-3月销售额同比
增长-3
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